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Priambel

Im Sinne von § 13 Absatz 1 des Pfarrbesoldungsgesetzes steht Pfarrerinnen/Pfarrern eine
angemessene Pfarrwohnung zu. Die Angemessenheit ist dabei an der kirchlichen und der
gesellschaftlichen Stellung der Pfarrerinnen/Pfarrer zu orientieren.

Pfarrerinnen/Pfarrern ist die Pfarrwohnung als Teil des Vermogens der Gemeinde in be-
sonderem Mafle anvertraut. Insofern ist der pflegliche Umgang, die Vermeidung von
Schiden und die Erhaltung des guten Zustandes eine besondere Dienstpflicht der Pfarre-
rinnen/Pfarrer und eine Selbstverstandlichkeit.

Abschnitt 1:
Geltungsbereich; Allgemeines

§1
Geltungsbereich
(1) Diese Verordnung gilt fiir den Neu- und Umbau, die Instandsetzung und Instandhal-
tung, Ausstattung und Bewirtschaftung von Pfarrwohnungen in Gemeindepfarrstellen und
in Pfarrstellen, mit denen kein Gemeindepfarramt verbunden ist, nebst vorhandener Ne-
bengebdude und Grundstiicke.
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(2) (Fiir Pfarrwohnungen kommen frei stehende Einfamilienhduser, Doppel- oder Rei-
henhéuser in Betracht. ,Im Falle von Etagenwohnungen gilt das in § 5 beschriebene Raum-
programm nur in eingeschrankter Weise.

(3) Nach den ortlichen Gegebenheiten ist in jedem Einzelfall zu priifen, ob unter dem
Gesichtspunkt dienstlicher Belange und nach Abwégung der Wirtschaftlichkeit ein Neu-
bau, ein Kauf oder eine Anmietung vorzuziehen ist.

§2
Allgemeine Grundsitze
(1) iDer in den Richtlinien festgelegte Umfang und die Ausstattung stellen die Obergrenze
dar und diirfen nicht iiberschritten werden. ,Die Kosten der Ausstattung miissen sich daher
in einem entsprechenden Rahmen halten.

(2) |Eine abweichende Ausstattung ist nur zulédssig, wenn die Wohnungsinhaberin/der
Wohnungsinhaber die dadurch bedingten Mehrkosten der Anschaffung und Unterhaltung
tragt und bei Auszug einen diesen Bestimmungen geméBen Zustand auf eigene Kosten
wieder herstellt, falls nicht die abweichende Ausstattung von der Nachfolgerin/dem Nach-
folger zu denselben Bedingungen iibernommen wird. ;Dazu hat sie/er sich vor Auftrags-
vergabe schriftlich zu verpflichten.

(3) 1Im Blick auf die Erstellung, kiinftige Bauunterhaltung und Betriebskosten, sind die
Gebote der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit besonders zu beachten. ;Die Pfarrwoh-
nungen haben daher einen durchschnittlichen, normalen Ausbau mit einer durchschnittli-
chen Sanitdr— und Elektroinstallation zu erhalten.

(4) Die Pfarrwohnungen miissen, unabhingig von der Auffassung der betroffenen Pfar-
rerinnen und Pfarrer, ihre Funktion nach objektiven Kriterien erfiillen, so dass sie auf Dauer
fiir wechselnde Bewohner geeignet sind. ,Personliche Wiinsche, die von den Standards
dieser Verordnung abweichen, kodnnen daher grundsitzlich nicht berticksichtigt werden.

(5) 1Die Bauweise muss den Anforderungen an die lange Lebensdauer kirchlicher Ge-
baude Rechnung tragen. »Auf energiesparende und umweltschonende Planung und Aus-
fithrung ist zu achten. ;Ausfithrungen hierzu kénnen auch dem Kirchlichen Bauhandbuch
(Hg.: Konferenz der Bauamtsleiter der Gliedkirchen der EKD, zu beziehen beim Evange-
lischen Presseverband fiir Westfalen und Lippe e. V., ISBN 3-926816-09-0) entnommen
werden. 4Fiir den Bereich der Evangelischen Kirche der Pfalz (Protestantische Landeskir-
che) kann das Kirchliche Bauhandbuch auch bei den Dekanaten und den zentralen Ver-
waltungsstellen eingesehen werden.

(6) 1Ein Anspruch, vorhandene Pfarrwohnungen dem Standard dieser Verordnung anzu-
passen, besteht nicht. ,Im Rahmen der gegebenen Mdglichkeiten ist eine Anpassung bei
MaBnahmen der Instandsetzung und Instandhaltung jedoch anzustreben, wobei in Son-
derféllen auch der familidren Situation der Pfarrerinnen/Pfarrer Rechnung getragen werden
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kann. ;Bei Maflnahmen der Instandsetzung und Instandhaltung ist jeweils auch zu priifen,
ob und ggf. welche Mafinahmen zur Einsparung von Energie sinnvoll vorgenommen wer-
den kénnen.

§3

Genehmigungserfordernisse

— aufgehoben —

Abschnitt 2:
Bauausfiihrung

Titel 1:
Sonderbestimmungen fiir Neubauten

§4
Allgemeines
(1) Bei Neubaumafnahmen ist eine solide, aber nicht aufwendige Ausfiihrung anzustre-
ben. ;Besonderer Wert ist auf die Auswahl der Baustoffe nach 6kologischen Gesichts-
punkten der Ressourcenschonung zu legen, dabei ist der neueste technische Stand zu be-
riicksichtigen. ;Architektonische Gestaltung und Warmeschutz von Neubauten miissen so
angelegt sein, dass der jahrliche Heizenergiebedarf den Anforderungen 6kologischer und
energiesparender Gesichtspunkte bei Neu- und Umbauten entspricht.

(2) Pfarrwohnungen miissen in den Grofenverhéltnissen und der Raumaufteilung so an-
gelegt sein, dass sie den durchschnittlichen Erfordernissen einer Pfarrfamilie mit zwei oder
drei Kindern geniigen.

(3) Die Pfarrwohnung soll sich mdglichst in unmittelbarer Néhe zur Kirche befinden.

(4) Das Pfarrhaus als frei stehendes Einfamilienhaus soll auf Grundstiicken von nicht
mehr als 800 bis 1.000 qm errichtet werden. ,Der Bruttorauminhalt des Gebédudes nach
DIN 277 ist klein zu halten und darf 1.100 cbm nicht iiberschreiten.

(5) 1Amts- und Wohnbereich stellen eine Einheit dar. ;Unter Beriicksichtigung der Pri-
vatsphire der Wohnungsinhaberin/des Wohnungsinhabers ist der Wohnbereich méglichst
baulich getrennt vom Amtsbereich herzustellen.

(6) Der Zugang zum Amtsbereich ist moglichst barrierefrei herzustellen.

(7) 1Sofern ein Hausgarten vorhanden ist, soll eine gute Verbindung zur Pfarrwohnung
gewihrleistet sein. ;Die Errichtung eines Balkons ist grundsétzlich nicht vorzusehen, wenn
ein Hausgarten oder ein Freisitz vorhanden ist.

4 18.07.2016 EKPf



Pfarrwohnungsverordnung 270.04

(8) 1Es sind maximal zwei Rauchziige und ein Liiftungszug zuldssig, die nach Moglichkeit
in einem Kaminkopf zusammengefasst werden. ,Die Moglichkeit des Anschlusses eines
beweglichen Einzelofens fiir feste Brennstoffe kann vorgesehen werden.

§5
Raumprogramm
(1) Amtsbereich 35 bis max. 45 qm
1 Amtszimmer (Schallddmmmal 42 dB fiir Wande und Tiiren) 18 bis 20 qm
1 Archivraum/Biiroraum 10 bis 14 qm
1 Vorraum 4 qm
(dem Amtsbereich vorgelagert, in Verbindung mit Windfang)
1 WC
(2) Wohnbereich 140 bis max. 145 qm
1 Wohnzimmer 25 bis 30 qm
1 Esszimmer 12 bis 14 qm
1 Kiiche und Hauswirtschaftsraum oder Wohnkiiche 15 qm
1 Elternschlafzimmer 16 bis 18 qm
2 Kinderzimmer 24 bis 28 qm
1 Géstezimmer/3. Kinderzimmer 10 bis 12 qm
1 Bad (mit Badewanne, Waschtisch und WC) 6 qm
1 Duschbad (mit Dusche, Waschtisch und WC) 3 bis 4 qm
1 Abstellraum 2 bis 4 qm

Diele, Windfang und Flure
1Die Wohnfldche nach DIN 283 (alt) darf 145 qm nicht iiberschreiten.

»Insgesamt diirfen Amtsbereich und Wohnbereich die absolute Flidchenobergrenze von

190 gm nicht tiberschreiten.
(3) iKeller (je nach Grundrisssituation des EG)

1 Heiz- und Installationsraum bis zu 6 qm
1 Hausanschlussraum bis zu 3 qm
1 Ollagerraum, so weit keine andere Heizart vorgesehen ist bis zu 12 qm
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1 Wasch- und Trockenraum bis zu 10 qm
1 Vorratskeller bis zu 10 gm
1 Abstellraum bis zu 15 gm

»Voraussetzungen fiir eine Nutzung des Kellers als Wohnraum diirfen nicht geschaffen
werden.

sMoglichkeiten einer Teilunterkellerung sind zu priifen.

(4) Garage bis 15 qm
Mit Abstellmoglichkeit fiir Fahrrdder und Gartengerite max. 20 qm

§6

Planung

(1) Die Planung hat neben dem Ziel einer angemessenen Wohnqualitit, in gleicher Weise
6konomische Gesichtspunkte einzuschlieBen und Mdglichkeiten des Grundstiickes fiir
energiegerechtes Bauen zu nutzen. ,Weitergehende kirchliche und staatliche Bestimmun-
gen sind nach dem jeweils neuesten Stand zu beachten.

(2) 1Kostenbewusstes Planen setzt voraus, dass verschiedene Faktoren beriicksichtigt wer-
den:

- Essollen einfache und klare Entwiirfe, Konstruktionen und Detaillosungen gefunden
werden.

- Die lichten Raumhd&hen sollen die Werte der Landesbauordnungen nicht {iberschrei-
ten. ;Bei Kellern reichen 2,15 m lichte Raumhdhe aus.

Titel 2:
Standard fiir Neu-, Umbauten und Instandsetzungen

§7

Allgemeines

(1) Nachfolgende Einzelheiten gelten fiir Neu-, Umbauten und Erweiterungen. ,Bei In-
standsetzungen ist vorrangig der vorhandenen brauchbaren Bausubstanz Rechnung zu tra-
gen.

(2) Die einschldgigen Bestimmungen fiir das Bauwesen und die allgemein anerkannten
Regeln der Baukunst sind zu beachten.

(3) Aufdie in § 2 dieser Verordnung enthaltenen Grundsétze wird verwiesen.
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§8
Auflenwiinde
(1) 1Die AuBlenhaut ist in witterungsbestandiger Ausfithrung mit moglichst geringem Un-
terhaltungsaufwand zu erstellen. ,Kostspielige Verkleidungen sind nicht zuldssig.
(2) |Die Warmeddmmung hat den Anforderungen der geltenden gesetzlichen Bestimmun-
gen zu entsprechen. ,Querschnittsschwiachung durch Heizkorpernischen ist zu vermeiden.

§9
Dach
Zu erstellen ist ein geneigtes Dach in der Regel mit Tonziegeldeckung und auBen liegender
Rinne.

§10

Innenwiinde
(1) Die Innenwinde sollen in der Regel mit Verputz und einem mineralischen Anstrich
versehen werden.
(2) Tapeten erhalten grundsétzlich einen mineralischen Anstrich. ;Wandverkleidungen
sind nicht zuldssig.
(3) Im Treppenhaus ist ein strapazierfdhiger, scheuerbestindiger Anstrich auf Putz oder
Raufasertapete zu erstellen.
(4) 1Kiiche, Bad und Duschraum sind mit einfachen glasierten Keramikplatten in neutra-
lem Farbton auszustatten. ;Im Duschbereich sind bis Tiirhohe, in der Kiiche an der Nass-
wand und im WC im Bereich des Waschbeckens in 1,5 m Hohe diese Keramikplatten
vorzusehen.
(5) Kellerwinde (ausgenommen Treppenhausflure) werden unverputzt und geschlammt
erstellt.

§11
Decken

(1) 1Die Decken tiber und unter den Aufenthaltsraumen sind massiv auszufiihren. ,Die
Decke iiber dem Keller und dem obersten Geschoss muss ausreichend gegen Warmeverlust
geddmmt werden.

(2) 1Deckenuntersichten sind in der Regel mit Putz/Trockenputz fiir einen Anstrich zu
versehen oder zu tapezieren. »Sie diirfen grundsétzlich keine Holzverkleidungen erhalten.
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§12
FubBlboden

(1) In Amts-, Wohn- und Esszimmer ist in der Regel Parkett 2. Wahl zu verwenden.

(2) /Fiir die tibrigen Wohnrdaume sind Weichbeldge aus nicht chlorierten Werkstoften zu
verwenden. >Sockelleisten sind in massivem Holz zu erstellen.

(3) 1Teppichbdden sind aus hygienischen Griinden nicht zuléssig. ;Teppiche kénnen nur
als zusétzliche lose Auflage auf Kosten der Wohnungsinhaberin/des Wohnungsinhabers
ausgelegt werden, soweit dadurch der Unterboden nicht beschadigt wird.

(4) 1In Windfang, Flur/EG, Kiiche, Nassraumen und bei Massivtreppen ist keramisches
Material, Naturstein oder Kunstwerkstein zu verwenden. ,Bei keramischem Material ist
der Sockel in bodengleichem Material zu erstellen. ;In der Kiiche ist auch Weichbelag
moglich.

(5) Alle in den Absitzen 2 und 4 genannten Belédge sind in einfacher, strapazierfahiger
Qualitdt und neutralen Mustern und Farbténen auszufiihren.

(6) Fiir Holztreppen sind Harthélzer zu verwenden.

(7) KellerfuBbdden sind in Zementglattstrich und FuBbodenfarbe zu erstellen.

§13
Fenster

(1) GroBeund Aufteilung der Fenster sind so zu wihlen, dass eine ausreichende Belichtung
(Siidfensterpriferenz) und Beliiftung, leichte Handhabung und Reinigung gewdhrleistet
sind.

(2) Wenn moglich, sind breite Wandpfeiler vorzusehen, um eine variable Moblierung der
Raume zu erméglichen.

(3) 1Unnétig groBe Glasflachen und zu grofformatige Fensteraufteilungen sind zu ver-
meiden. ;Auf Larmschutz ist zu achten. ;Die Ausfiihrung erfolgt mit Warmeschutzvergla-
sung; in der Regel in Holzkonstruktion.

(4) Innenfensterbanke werden in einfacher Ausfiihrung (z. B.. in Naturstein, Kunststein,

Holz etc.) ausgefiihrt, soweit nicht im Bereich von Wandfliesen auf Fensterbénke ver-
zichtet werden kann.

(5) Kellerfenster sind als Stahlfertigteil, verzinkt, mit Mausegitter zu erstellen. >Es sind
massive Lichtschdchte mit verzinkten Abdeckrosten und starrer Sicherung gegen Hoch-
heben vorzusehen.
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§ 14
Rollliden/Klappliden

1Aus Energiespargriinden sind Rollldden oder Schiebeldden aulen liegend anzubringen.
»Klappldden sind aus Holz zu erstellen.

§15
Tiiren
(1) Es sind aufgedoppelte Haustiiren in Holz fiir einen Anstrich oder Lasuren vorzusehen.

(2) Alle AuBentiiren sind in stabiler Ausfithrung mit Sicherheitsschloss und Mehrfach-
verriegelung zu erstellen, die Haustiir ist mit Spion und Ketten- oder Riegelverschluss, der
eine Spaltdffnung der Tiir erlaubt, zu versehen.

(3) Die Amtszimmertiir ist mit ausreichendem Schallschutz (42 dB) zu versehen.

(4) 1Im Ubrigen sind einfache, absperrbare Zimmertiiren fiir einen Anstrich oder mit ein-
fachem preiswerten Furnier zuldssig. ,Die Tiirbeschldge sind in einfacher, solider Aus-
fithrung zu erstellen.

§16
Heizungsinstallation
(1) iEsistim Einzelfall unter 6konomischen und 6kologischen Gesichtspunkten zu priifen,
welcher Energietrager zu verwenden ist.

,Die Kesselanlage ist mit einer regelbaren Steuerung zu versehen. ;Bei der Verwendung
von Gas, Fernwirme oder Ol, erfolgt der Heizbetrieb in Niedertemperaturtechnik bzw.
Brennwerttechnik.

(2) 1FuBBbodenheizungen sind nicht zuléssig. ;FuBlbodenerwdrmung in Bad und Duschbad
iiber den Vorlauf soll ermdglicht werden.

(3) Heizkorper sind frei aufzuhdngen und sollen moglichst nicht vor Glasflachen installiert
werden.

(4) Die Heizdltanks sind als Kunststoff-Batterietanks zur Aufstellung im Gebédude vor-
zusehen. ;Erdtanks diirfen nur in Ausnahmefillen eingesetzt werden.

§17
Warmwasserbereitung

(1) Es ist eine Warmwasserbereitung mit kurzen Wegen und Temperaturbegrenzung fiir
Kiiche, Bad, Dusche und Waschbecken vorzusehen.

(2) 1Das Fassungsvermdgen eines separaten Warmwasserspeichers soll maximal 200 Liter
umfassen. »Bei solarer Brauchwasserbereitung ist das Fassungsvermdgen entsprechend
anzupassen.
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§18
Sanitarinstallation

(1) Sanitdrobjekte sind mit Wasser sparenden Chrom-Armaturen und Zubehor in Stan-
dardausfiihrung auszustatten. ; Waschbecken und WC’s sind in weilem Porzellan (Stan-
dardausfiihrung), Duschtasse und Badewanne in Stahlblech emailliert vorzusehen.

(2) Die Réaume sind folgendermaf3en auszustatten:

a) Bad:

Wanne mit Einhebel-Mischbatterie, Handbrause, Haltegriff und Seifenablage,
Tief- oder Flachspiilklosett (Wasserspar-Taste),

Einzelwaschtisch mit Mischbatterie (oder zwei Waschtische, sofern im Duschbad ein sol-
cher nicht vorhanden ist),

einfacher Wandspiegel mit Ablage, Badetuch- und Handtuchhalter sowie Toilettenpapier-
halter,

einfache Deckenleuchte sowie eine Spiegelleuchte mit Rasiersteckdose.
b) Duschbad:

Duschtasse (90/90 cm) mit Aufputz-Mischbatterie, Duschabtrennung in einfacher Aus-
stattung, Handbrause und Seifenablage,

Waschbecken mit Aufputz-Mischbatterie, sofern im Bad nur eines davon vorhanden ist,
sonst wie Bad.

¢) WC im Amtsbereich:

Tiefspiilklosett (Wasserspar-Taste),
Handwaschbecken,

Toilettenpapier- und Handtuchhalter,

einfacher Spiegel,

einfache Deckenleuchte.

d) Kiiche:

Anschliisse fiir Kiichenspiile mit Warm- und Kaltwasser,
Geschirrspiileranschluss,

Abluftanschluss fiir Dunstabzugshaube (DN 150).
e) Keller:

Waschmaschinen- und Trockneranschluss sowie Ausgussbecken mit Rost im Wasch- und
Trockenraum.

10 18.07.2016 EKPf



Pfarrwohnungsverordnung 270.04

§19
Elektroinstallation

(1) Die Ausfiihrung hat entsprechend den VDE-Richtlinien zu erfolgen. ;Der Einbau von
Fehlerstromschutzschalter (FI-Schalter) ist in Feuchtrdumen und Kinderzimmern vorzu-
sehen.

sNachtrégliche Installationen durch die Wohnungsinhaber sind unzuléssig.
(2) Die Réume sind folgendermaflen auszustatten:

a) In sdmtlichen Rdumen ist je eine Deckenbrennstelle in Raummitte vorzusehen. ,Im
Wohnzimmer ist eine weitere Brennstelle zuldssig. sWandbrennstellen sind nur {iber
den Waschbecken und an der Objektwand in der Kiiche zuléssig.

b) Biszu 40 Steckdosen konnen im Wohnbereich vorgesehen werden. »In der Kiiche sind
weitere 10 Steckdosen und eine Drehstromanschlussdose fiir den Elektroherd zuldssig.
;Im Zéhlerschrank ist ferner eine Eurosteckdose (16 Ampere) flir Kraftstrom vorzu-
sehen. 4sNetzfreischaltung ist im Schlafbereich und in den Kinderzimmern moglich.
sZwei der im Amtsbereich vorgesehenen Steckdosen sind mit Schutz gegen Uber-
spannung fiir die EDV vorzusehen.

¢) Insdmtlichen Schlafrdumen, Kinderzimmern und Fluren, tiber die Rettungswege von
Aufenthaltsrdumen fiihren, ist je mindestens ein Rauchwarnmelder vorzusehen.

d) Vorzusehen ist je eine wasserdichte, von innen abschaltbare Steckdose in der Garage
und im Auflenbereich an der Terrasse.

e) Uber die Installation elektrischer Tiiroffneranlagen mit zwei Sprechstellen (Amtsbe-
reich/Wohnung) ist nach den 6rtlichen Gegebenheiten zu entscheiden.

f) Als Hausinventar sind einfache Leuchten fiir Amtsbereich, Kiiche, Bad, Duschbad,
Toilette, Flure, Keller, Dachboden, Garage und Auflenbereich vorzusehen.

g) 1Der Fernsprechanschluss ist iiber ISDN mit Hauptanschluss im Amtsbereich und ei-
nem Nebenanschluss im Wohnbereich vorzunehmen. ,Bei Zweigeschossigkeit soll
zusétzlich fiir einen weiteren moglichen Nebenanschluss, ein Leerrohr in das Ober-
geschoss vorgesehen werden.

§20
Empfangsanlagen fiir Rundfunk und TV
(1) 1So weit eine Anschlussmoglichkeit an das Breitbandnetz (Kabelanschluss) bereits
besteht, ist die Ausstattung mit einer eigenen Empfangsanlage nicht moglich. ;Ansonsten
erfolgt die Installation einer kompletten digitalen Empfangsanlage, bestehend aus einem
Terrestrischen oder Satellitenempfanger bis zur Antennendose im Wohnzimmer ohne Re-
ceiver.
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(2) Die Installierung einer Satellitenantenne an denkmalgeschiitzten Gebduden muss zu-
vor vom Landeskirchenrat genehmigt werden.

§21
Blitzschutz

Ein Blitzschutz ist nur bei exponierter Lage vorzusehen.

§22
Nebengebiude

(1) Eine Heizung in der Garage ist nicht zuléssig.
(2) Auf eine gute Querliiftung ist zu achten.
(3) Die Deckenleuchte und Steckdose sind in Aufputzinstallation vorzusehen.

(4) FuBboden ist mit Zementglattstrich und Fu3bodenbeschichtung zu erstellen.

§23

Auflenanlage
(1) Die Terrasse ist im Anschluss an den Wohn-/Essbereich oder an die Kiiche vorzusehen
und darf 12 qm nicht tiberschreiten.
(2) \Markisen, Pergolen o. A. sind nicht vorzusehen. ,Sie kénnen als abweichende Aus-
stattung auf Kosten der Wohnungsinhaberin/des Wohnungsinhabers angebracht werden.
(3) 1Es sind eine oder zwei absperrbare Wasserzapfstellen (% Zoll) vorzusehen, die bei
Vorhandensein einer Zisterne mit dieser verbunden sein miissen. ,Die Leitung muss ent-
leerbar sein.
(4) Die Einfriedungen sind nach Erfordernis und geméif der Ortssatzung zu erstellen. ,Es
ist ein Standplatz fiir Abfalltonne/-tonnen vorzusehen.
(5) 1Zuweg und Zufahrt diirfen nur im notwendigen Umfang und in mdglichst sickerfa-
higer Ausfiihrung erstellt werden. ,Die Befestigung und Versiegelung von Freiflachen ist
auf das notwendige Mal} zu beschrinken.
(6) 1Der Garten ist so anzulegen, dass er wenig Pflege und Unterhaltung erfordert. ,Aus-
reichende Pflanzabstdnde auch zu Grenzen und Bauteilen sind zu beachten.
(7) Die Kosten der Auflenanlagen diirfen sieben vom hundert der Bauwerkskosten nicht
iiberschreiten.
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Abschnitt 3:
Benutzungsverhiiltnis

Titel 1:
Ubergabe der Pfarrwohnung

§24
Ubergabe

(1) Die Pfarrwohnung ist von der wohnungsverwaltenden Stelle, in der Regel dem Pres-
byterium, zu iibergeben.

(2) Uber die Ubergabe ist eine Niederschrift zu erstellen, in welcher der Zeitpunkt der
Ubergabe, iibergebenes Zubehdr und Ausstattungsgegenstinde, die Zihlerstinde fiir Was-
ser, Strom und ggf. Gas, oder die Restheizdlmenge, sowie der Zustand der Pfarrwohnung
und eines vorhandenen Grundstiickes festzuhalten sind.

(3) 1Die Wohnungsinhaberin/Der Wohnungsinhaber hat keinen Anspruch auf eine voll-
standig sanierte Pfarrwohnung. ;.Der Wechsel der Wohnungsinhaberin/des Wohnungsin-
habers ist fiir sich allein kein Grund die Pfarrwohnung herzurichten. ;Die wohnungsver-
waltende Stelle hat dafiir zu sorgen, dass sich die Pfarrwohnung bei Ubergabe in einem
ordentlichen, gebrauchsfidhigen Zustand befindet und wihrend der Benutzung in diesem
Zustand verbleibt. sBefindet sich die Pfarrwohnung auch ohne Herrichtung bei Stellen-
wechsel in einem solchen Zustand, ist sie zu iibernehmen, wie sie ist.

(4) 1Bei der Ubergabe ist die Wohnungsinhaberin/der Wohnungsinhaber schriftlich darauf
hinzuweisen, dass fiir die Zuweisung und Benutzung der Pfarrwohnung diese Bestim-
mungen und eine etwaige Hausordnung gelten. ;Besteht eine solche Hausordnung, so ist
sie bei der Ubergabe auszuhindigen.

Titel 2:
Benutzungsverhiltnis

§ 25

Allgemeines
(1) 1Die Wohnungsinhaberin/Der Wohnungsinhaber ist verpflichtet, die Wohnung nebst
Zubehor und vorhandenem Grundstiick schonend und pfleglich zu behandeln und nur zu
Wohnzwecken zu nutzen. ;Insbesondere hat sie/er fiir sachgeméfe Beheizung und den
notwendigen Luftausgleich zur Vermeidung von Schimmelbildung und Pilzbefall zu sor-
gen.
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(2) 1Der Wohnungsinhaberin/Dem Wohnungsinhaber obliegt die Verkehrssicherungs-
pflicht. ;Daher hat sie/er insbesondere fiir die Beleuchtung und Sauberhaltung der zu der
Pfarrwohnung fiihrenden Treppen (einschlieBlich AuBlentreppen und Treppenflur), die
Reinigung des Biirgersteiges vor der Pfarrwohnung und des Zuganges vom Biirgersteig
zur Pfarrwohnung und Garage/Stellplatz (einschlieBlich Schneerdumen und Streuen bei
Glitte) zu sorgen.

§26
Ausstattung

(1) Die Ausstattung der Pfarrwohnung ist Sache der Wohnungsinhaberin/des Wohnungs-
inhabers.

(2) 1Den Amtsbereich stattet die wohnungsverwaltende Stelle aus. ;Der Archivraum ist
allseits mit feuerhemmenden Bauteilen zu umschlieBen (DIN 4102 und 18082). ;Die Mon-
tage eines Brandmelders wird empfohlen.

§27
Instandsetzung/Instandhaltung

(1) Fiir den gebrauchsfdhigen Zustand der Pfarrwohnung einschlieflich der Schonheits-
reparaturen ist die wohnungsverwaltende Stelle zustindig.

(2) 1Die wohnungsverwaltende Stelle ist berechtigt, laufende Instandsetzungsarbeiten, si-
cherheitstechnische Priifungen sowie bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung des
Pfarrhausgrundstiickes oder der Pfarrwohnungsraume, zur Abwendung drohender Gefah-
ren oder zur Beseitigung von Schdden oder aus sonstigen Griinden (z. B.. Modernisierung)
notwendig werden, ohne Zustimmung der Wohnungsinhaberin/des Wohnungsinhabers
ausfiihren zu lassen, hat diese jedoch vor Ausfiihrung der Arbeiten rechtzeitig zu verstin-
digen. »Ist eine rechtzeitige Verstandigung auf Grund drohender Gefahr nicht méglich, so
kann diese entfallen.

(3) 1Um die Notwendigkeit von Instandhaltungs- und dhnlichen Arbeiten festzustellen
oder sicherheitstechnische Priifungen durchzufiihren, diirfen die Beauftragten der woh-
nungsverwaltenden Stelle die Pfarrwohnung — nach vorheriger Anmeldung und Verein-
barung eines Besichtigungstermins —betreten. ,Die Einschriankungen des Satzes 1 entfallen
bei drohender Gefahr.

(4) Uberpriifungen des baulichen Zustandes des Pfarrhauses sind alle drei Jahre durch die
Beauftragten der wohnungsverwaltenden Stelle durchzufiihren. ;Dabei ist das Ergebnis der
Begehung in einem Protokoll festzuhalten. ;Bei Gemeindepfarrstellen ist das Protokoll
dem Kirchenbezirk zur Verfiigung zu stellen.

(5) 1Zeigt sich bei einer Begehung des Pfarrhauses gemifl Absatz 4 oder gemél § 34
Absatz 2, dass eine umfangreiche Sanierung erforderlich sein wird, sind die notwendigen
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MaBnahmen unter Hinzuziehung der landeskirchlichen Bauabteilung in einem Protokoll
festzustellen. ;Die Durchfiihrung der festgestellten Maflnahmen erfolgt nach den Vor-
schriften dieser Verordnung, soweit es die Umsténde und die vorhandene Bausubstanz in
vertretbarer Weise zulassen.

§28
Pflichten der Wohnungsinhaberin/des Wohnungsinhabers

(1) 1Die Wohnungsinhaberin/Der Wohnungsinhaber ist verpflichtet, erkannte Schiden an
der Pfarrwohnung unverziiglich der wohnungsverwaltenden Stelle anzuzeigen. ,Unterldsst
sie/er die Anzeige, so hat sie/er den daraus entstehenden Schaden zu ersetzen.

(2) Die Wohnungsinhaberin/Der Wohnungsinhaber ist fiir alle Schdaden haftbar, die durch
sie/ihn, ihre/seine Familienmitglieder, Besucher, Haushaltshilfen, Haustiere sowie die von
ihr/ihm beauftragten Handwerker und anderen Personen verursacht werden.

(3) 1Die Haftung entfillt, soweit die Wohnungsinhaberin/der Wohnungsinhaber glaubhaft
macht, dass weder sie/ihn noch die Personen, die den Schaden verursacht haben ein Ver-
schulden trifft und sie/er bei der Beaufsichtigung dieser Personen die erforderliche Sorgfalt
beachtet hat. Ldsst die Wohnungsinhaberin/der Wohnungsinhaber bei drohender dring-
ender Gefahr Schdden durch Dritte beseitigen, weil sie/er die wohnungsverwaltende Stelle
nicht rechtzeitig verstdndigen kann, so haftet sie/er nicht fiir ein Verschulden des Dritten.

(4) 1Unabhéngig von einem Verschulden hat die Wohnungsinhaberin/der Wohnungsin-
haber Instandsetzungen und Ersatzbeschaffungen auf eigene Kosten auszufiihren und aus-
fihren zu lassen, soweit die Kosten im Einzelfall 50 Euro und innerhalb eines Jahres ins-
gesamt die Hohe des steuerlichen Mietwertes fiir einen Monat nicht {ibersteigen. ;Unter
Satz 1 fallen insbesondere Mafinahmen an Gegenstdnden oder Teilen der Pfarrwohnung,
welche dem hdufigen Zugriff ausgesetzt sind, wie Installationsgegensténde fiir Elektrizitat,
Gas, Wasser und Abwasser, die Heizeinrichtung, die Fenster-, Tiir-, Klapp- und Rollla-
denverschliisse sowie die Rollladenzugvorrichtungen. ;Ebenso sind seitens der Woh-
nungsinhaberin/dem Wohnungsinhaber die Batterien von Rauchwarnmeldern bei Bedarf
auszutauschen.

§29
Schonheitsreparaturen
(1) Fiir die Durchfithrung von Schonheitsreparaturen erhoht sich der steuerliche Mietwert
im Monat um eine Schonheitsreparaturpauschale von 50 Cent/qm Wohnfldche. ;Ein He-
rausgabeanspruch beziiglich der Pauschale seitens der Wohnungsinhaberin/dem Woh-
nungsinhaber besteht nicht.
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(2) 1Schonheitsreparaturen umfassen insbesondere das Tapezieren oder Anstreichen der
Wiénde und Decken, das Streichen der Heizkorper einschlieBlich der Heizungsrohre, das
Streichen der Innentiiren sowie der Fenster und Aufentiir von innen.

»Von der bisherigen Ausfiihrungsart kann nur insoweit abgewichen werden, als sie den
Vorgaben dieser Verordnung nicht entspricht.

(3) 1Notwendige Schonheitsreparaturen sind in Kiiche, Bad und WC friihestens nach vier
spétestens nach sieben Jahren, in allen anderen Rdumen frithestens nach sechs spitestens
nach neun Jahren seit der letzten Herrichtung durchzufiihren. ,Erfolgte Durchfithrungen
sind von der wohnungsverwaltenden Stelle zu dokumentieren.

§30
Verinderung der Pfarrwohnung

;Um-, An- und Einbauten sowie Anderungen der Ausstattung und Einrichtungen durch die
Wohnungsinhaberin/den Wohnungsinhaber sind von dieser/diesem schriftlich bei der
wohnungsverwaltenden Stelle zu beantragen und nur mit deren schriftlicher Einwilligung
zuldssig. »Auf § 2 Abs. 2 wird verwiesen.

§31
Betriebskosten

(1) 1Die Wohnungsinhaberin/der Wohnungsinhaber hat die Betriebskosten der Pfarrwoh-
nung gemdal der Betriebskostenverordnung in der jeweils geltenden Fassung anteilig fiir
den Wohnbereich zu tragen. Ausgenommen hiervon sind die Kosten fiir die laufenden
Offentlichen Lasten des Grundstiicks, insbesondere die Grundsteuer.

(2) Die Bestimmungen des § 13 Absatz 7 und 8 des Pfarrbesoldungsgesetzes in der Fas-
sung vom 1. November 2001 (ABI. S. 134) und der Richtlinien fiir die Ubernahme der
Nebenkosten des Amtsbereiches vom 7. Méarz 1994 (ABI. S. 48) bleiben unberiihrt.

(3) 1Auf Antrag der Wohnungsinhaberin/des Wohnungsinhabers hat die wohnungsver-
waltende Stelle auf ihre Kosten fiir die Pfarrwohnung einen Energieverbrauchsausweis
nach der Energieeinsparverordnung (EnEV) erstellen zu lassen. ;Ergibt der Energiever-
brauchsausweis einen 225 kWh pro Quadratmeter und Jahr (225 kWh/m?a) {iberschrei-
tenden witterungsbereinigten Endenergieverbrauch der Pfarrwohnung, hat die wohnungs-
verwaltende Stelle auf ihre Kosten fiir die Pfarrwohnung einen Energiebedarfsausweis
nach EnEV erstellen zu lassen. ;Weist der Energiebedarfsausweis fiir die Pfarrwohnung
wiederum einen 225 kWh/m?ea liberschreitenden witterungsbereinigten Endenergiebedarf
der Pfarrwohnung aus, hat die wohnungsverwaltende Stelle die entsprechenden Mafinah-
men zu veranlassen, um den Energiebedarf der Pfarrwohnung mindestens auf 225 kWh/
m?ea zu reduzieren. 4Ist der wohnungsverwaltenden Stelle dies nicht moglich, hat sie der
Wohnungsinhaberin/dem Wohnungsinhaber die Heizenergiekosten der Pfarrwohnung ent-
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sprechend dem Verhéltnis des festgestellten Energiebedarfs zu diesem Wert jdhrlich zu
erstatten.

sWerden an der Pfarrwohnung nachtréglich energetisch wirksame Sanierungsmafnahmen
durchgefiihrt, verlieren die Energieausweise ihre Giiltigkeit. ¢In diesem Fall ist fiir eine
Erstattung gemél Satz 4 erneut das Verfahren der Sdtze 1 bis 4 durchzufiihren.

§32
Nutzung durch Dritte

(1) 1Réume, die nicht von der Wohnungsinhaberin/dem Wohnungsinhaber und ihrer/sei-
ner Familie zu privaten Wohnzwecken genutzt und versteuert werden, konnen von der
wohnungsverwaltenden Stelle mit Einwilligung der Wohnungsinhaberin/des Wohnungs-
inhabers an Dritte vermietet werden. ,Die Vermietung bedarf der Genehmigung des Lan-
deskirchenrates.

(2) Die wohnungsverwaltende Stelle und die Wohnungsinhaberin/der Wohnungsinhaber
haben dafiir zu sorgen, dass vermietete Rdume spétestens mit Ende des Pfarrwohnungs-
anspruches der Wohnungsinhaberin/des Wohnungsinhabers frei sind.

§33
Hausgérten

(1) 1Soweit Hausgirten vorhanden sind, werden sie der Wohnungsinhaberin/dem Woh-
nungsinhaber zur Nutzung zur Verfiigung gestellt. .Die erstmalige Anlage eines Hausgar-
tens bei Neubau einer Pfarrwohnung erfolgt auf Kosten der wohnungsverwaltenden Stelle.

(2) 1Zur Pflege und Unterhaltung in einem ordnungsgeméfen Zustand des Hausgartens,
insbesondere zur Erhaltung und Ergidnzung des Bestandes an Baumen und Strduchern, der
Unterhaltung des Rasens, der Hecken und der Wege ist die Wohnungsinhaberin/der Woh-
nungsinhaber verpflichtet. ;Ihr/Thm obliegt auch die Verkehrssicherungspflicht, insbeson-
dere die ordnungsgemife Pflege und Uberwachung von Biumen und Striuchern nahe
offentlicher Verkehrsflachen. ;Bei Nichtbeachtung der Pflichten aus Satz 1 und 2 haftet
die Wohnungsinhaberin/der Wohnungsinhaber fiir die dadurch entstehenden Schéaden.

(3) Die Kosten der Beseitigung abgéngiger Bdume oder Straucher tragt die wohnungs-
verwaltende Stelle.

(4) Das Begriinen von Fassaden der Pfarrwohnung mit Pflanzen, welche die Fassade be-
schadigen konnen, ist nicht zuléssig. »Schéden, die durch eine entgegen Satz 1 dennoch
vorgenommene Begriinung entstehen, hat die Wohnungsinhaberin/der Wohnungsinhaber
Zu ersetzen.

(5) 1Die Beschaffung und Unterhaltung von Gartenzubehor, wie Gartenhdusern, Garten-
mobeln, Laubengéngen, Spalieranlagen, Friihbeeten etc. erfolgt ausschlieBlich auf Kosten
der Wohnungsinhaberin/des Wohnungsinhabers. ;Auf § 2 Abs. 2 wird verwiesen.
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(6) 1Die Kosten fiir die Erstellung, Erneuerung und Unterhaltung von Einfriedungen und
Zaunen tragt die wohnungsverwaltende Stelle. »Es ist dabei auf eine einfache, solide und
haltbare Ausfithrung zu achten.

Titel 3:
Riickgabe der Pfarrwohnung

§34
Riickgabe

(1) Die Pfarrwohnung ist bei Beendigung des Wohnungsverhiltnisses durch die woh-
nungsverwaltende Stelle zurlickzunehmen.

(2) Bei der Wohnungsiibergabe hat eine Begehung der Wohnung zu erfolgen, an welcher
eine Vertreterin/ein Vertreter der wohnungsverwaltenden Stelle, bei Gemeindepfarrstellen
die Dekanin/der Dekan, die frilhere Wohnungsinhaberin/der frithere Wohnungsinhaber
und moglichst die neue Wohnungsinhaberin/der neue Wohnungsinhaber teilzunehmen
haben.

(3) 1Bei der Begehung sind der Zustand der Pfarrwohnung samt der Ausstattungsgegen-
stdnde und eines vorhandenen Grundstiickes, etwaige von der Wohnungsinhaberin/dem
Wohnungsinhaber zu vertretende Schiaden (z. B.. durch unsachgemifle Nutzung, schuld-
hafte Beschddigung) und die Zéhlerstinde fiir Wasser, Strom und ggf. Gas, oder die Rest-
heizdlmenge festzustellen und in einem Abnahmeprotokoll schriftlich festzuhalten. .Letz-
teres ist auch dann erforderlich, wenn die Pfarrwohnung gerdumt und nicht sogleich wieder
bezogen wird. sDas Protokoll ist von der Wohnungsinhaberin/dem Wohnungsinhaber, der
Dekanin/dem Dekan und der Vertreterin/dem Vertreter der wohnungsverwaltenden Stelle
zu unterzeichnen.

(4) \Nach Abs. 3 festgestellte, zu vertretende Schidden hat die Wohnungsinhaberin/der
Wohnungsinhaber zu ersetzen. ;Bei Meinungsverschiedenheiten ist die Entscheidung des
Bezirkskirchenrates herbeizufiihren.

(5) 1Die Wohnungsinhaberin/Der Wohnungsinhaber ist verpflichtet, die Pfarrwohnung
mit samtlichem Zubehdr und allen Schliisseln in einem ordnungsgemédfen und sauberen
Zustand zu iibergeben. ;Auf § 2 Abs. 2 wird verwiesen.
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Abschnitt 4:
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Verdffentlichung im Amtsblatt in Kraft.
»Gleichzeitig treten auler Kraft:

- die Ausfiihrungsbestimmungen zum Pfarrbesoldungsgesetz iiber Dienstwohnungen
(Pfarrhausbewirtschaftungsbestimmungen) vom 7. Mai 1962 (ABL. 2. 93)

- der Erlass iiber die Pfarrhausbewirtschaftung vom 16. August 1982 (ABI. S. 91)
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